
Рост потребительской уверенности в рынке недвижимости

→ ЦБ Таиланда снизил ключевую ставку до 1,75% 
с 2,25% в начале года. Ожидается дальнейшее снижение до 
уровня 1,25%.

→ Сняты ограничения LTV для ипотеки на первое жильё 
стоимостью от 306 тыс. долларов и второе жильё — до 306 
тыс. долларов.

→ На этом фоне индекс потребительских настроений вырос на 
32% год к году и достиг исторического максимума.

→ Треть респондентов планирует покупку метров в течение 
ближайшего полугода.

Данные: REIC
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Краткий обзор

→ Экономический климат и меры 
стимулирования потребления 
подогревают спрос местного 
населения и вовлекают его в 
туристические районы, что может 
ускорить рост цен на жильё.

→ Иностранный спрос не показывает 
признаков охлаждения. Объёмы 
сделок держатся на уровне 
исторического максимума даже 
при незначительном снижении 
китайского спроса.  

→ Рынки продажи и аренды тесно 
связаны с турпотоком. Высокие 
показатели туризма закладывают 
основу для роста middle-и prime- 
сегментов недвижимости в 2025 году.  

1-й кв. 2024 2-й кв. 2024 3-й кв. 2024 4-й кв. 2024 1-й кв. 2025

2,5%

39.2
39.6

40.5

42.9

51.7

2,5%
2,25% 2,25%

1,75%

Индекс потребительских настроений

Оценка Tranio Дешёвые кредиты могут привлечь местный спрос с инвестиционными целями в районы, где традиционно 
доминировали иностранные покупатели, — это подстегнёт рост цен и активность девелоперов.
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1 000

Данные: REIC

Иностранный спрос стабилен
Объёмы сделок с иностранцами, freehold-кондо

Передача права собственности на 
кондоминиумы иностранцам в Таиланде

→ Объёмы спроса в 1-м кв. 2025 года остались 
на уровне прошлого года (-0,5%).

→ Иностранные сделки составляют 18% всех транзакций с 
кондоминиумами в Таиланде — максимум за всё время 
наблюдений.

→ Китайский спрос сохранил лидерство, несмотря 
на кризис доверия к этой юрисдикции в январе 2025 г.

Оценка Tranio

Ожидаемые реформы по увеличению срока лизхолда 
до 60-99 лет и иностранной квоты в кондо до 75% может 
стимулировать спрос.
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Китай

Мьянма
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Франция

Германия

Великобритания

Австралия

Сингапур 1-й кв. 2024 1-й кв. 2025

первые кварталы

2 107

3 775 3 938 3 919

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Среднее

Основные показатели*

3 919 юнитов
сделки 
с кондо

483 млн $
сумма всех 
сделок

288 юнитов
сделки 
россиян

* в регулярную статистику REIC попадают сделки 
с freehold-кондо, или ~50% сделок без leasehold
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Тесная корреляция турпотока и спроса на Пхукете

Предложение: доминирование Банг Тао

Коэффициент корреляции

0,92 близок к прямой 
корреляции

прибытия в аэропорт Пхукета

и число сделок с кондо на Пхукете

Основные показатели*

Объём спроса

иностранцев +14% YoY
Прибытия 
иностранцев +12% YoY
Сделки 

в 1-м кв. 276 юнитов

*в регулярную статистику REIC 
попадают сделки с freehold-кондо, 
или ~50% сделок без leasehold.

→ Пики прибытий иностранцев

провоцируют рост числа сделок

в следующем за ними квартале.

→ 1-й кв. 2025 года установил

абсолютный рекорд по объёмам 
спроса с 2021 года.

→ Растущий турпоток не даёт 
оснований для снижения динамики 
спроса. 

→ 40 600 юнитов в рамках 343 проектов.

→ 83% предложения — кондо. 33 704 юнита в 
124 проектах.

→ Крупнейший объём предложения 
принадлежит RHOM Bho Property (4 820 
юнитов в 9 проектах), Origin Group, Sansiri, 
Supalai и Laguna.

Устойчивый рост цен поддерживает 
конкурентное преимущество вторички

1-й кв. 2024 2-й кв. 2024 3-й кв. 2024 4-й кв. 2024 1-й кв. 2025

80
81 85

98

164

141

118

214

208
312

356 335

1 065 309

1 515 872

1 159 104

1 708 621

874 981

254

224

255

242

254

252
258

276

Сделки с кондо

Иностранные прибытия

Медианная стоимость метра по сегментам рынка Премия на первичку

3 861 $

2 778 $

4 083 $

3 000 $

4 111 $

2 861 $
3 389 $

2 778 $

Среднее Банг Тао Карон Равай
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Оценка Tranio Разница между сегментами отражает дополнительную ценность инфраструктуры новых проектов и 
устойчивость вторички благодаря исторически более низкой стоимости земли и расходов на стройку.

+39%
Наценка на новые 
планировки, 
инфраструктуру 
и характеристики

Банг Тао

Равай

Карон

Си Сунтон

Вичит

54%

16%

13%

10%

7%

Доля всех юнитов Медианная стоимость 1br кондо

155 556 $

105 556 $

103 333 $

83 333 $

113 883 $



Рынок аренды: устойчивость к сезонности

Отели и брендированные резиденции

Данные: Airbnb, Airports of Thailand

Средняя выручка от аренды через Airbnb

Июнь 2024 Июль 2024 Август 2024 Сентябрь 2024 Октябрь 2024 Ноябрь 2024 Декабрь 2024 Январь 2025 Февраль 2025 Март 2025 Апрель 2025 Май 2025

3 000

2 000

1 000

0

324 684
361 835

421 254

413 166

360 389

471 977
541 726

663 634
590 617

561 202
471 657

Прибытия 
361 835

→ 78 $

ADR через Airbnb

→ 1 769 $

средняя выручка

→ 3 505 $

средняя выручка в высокий сезон

Основные показатели

Активный 

листинг 12 672
Средняя 

заполняемость 67%
Доля листингов  
с заполняемостью  
>70%

45%
12

264

543

901

1 319

1 783

2 202 2 212

1 843

1 593

Данные: Airbnb

0–10% 10–20% 20–30% 30–40% 40–50% 50–60% 60–70% 70–80% 80–90% 90–100%

Листинг Airbnb по заполняемости

Оценка Tranio

При всей сезонности рынка ~45% листингов показывают заполняемость 
>70% в течение года. Спрос обеспечивается гибкой базой для удалённой 
работы и релокации, а также развитием wellness-индустрии.

241,6 $

248,6 $

184,08 $

183,61 $

Люкс ADR Комфорт+ (Upscale)

15 515

3 797

3 540

2 346

Phuket Town, Chalong 13 110

Surin, Kamala, 
Patong, Karon 4 788

Paklok, Bang Tao, Mai 
Khao, Naiyang, Nai Thon 3 925

Kata, Nai Harn, Rawai, 
Panwa Cape 1 849

216,31 $
ADR номеров 
отелей

84,1%
средняя 
заполняемость отелей

957
новых номеров 
в 1-й пол. 2025 года

Данные: C&W

Автор: Максим Скорых, Дата-журналист

18 отелей

3 282 номеров

→ План ввода на 
2025–2028 гг. 

→ 6 люксовых и 12 
upscale-отелей.

63 брендированных проекта

14 389 юнитов по всему Таиланду:

→ 66% из них — 
на Пхукете, 
в Паттайе 
и Хуахине.

→ 22% от всех 
брендированных 
резиденций в 
Азии. 
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